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I. Einleitung

Irn Gebiet der neuen Bundeslander hat die soge-
nannte Wende seit | 990 erhebliche Veranderun-
gen fur die Lebensrdume der Menschen dort
bewirkt. Daraus ergibt sich die Aufgabenstellung
fir die Stadtplanung, insbesondere in den Bal-
lungszentren wie Rostock.

Die starke Zunahme privater Pkw verlangt nach
Losungen zur Bewadltigung der groBen Verkehrs-
strome sowie Bereitstellung von Flachen fir den
ruhenden Verkehr, insbesondere in den Stadt-
zentren und in den grof3en Wohnquartieren.

Durch schlechte Bausubstanz in den Altbaugebie-
ten, durch die allgemeine Steigerung des Wohn-
flichenbedarfes und durch Verdringung in den
Stadtzentren aufgrund anderer Nutzungen wurde
der Wohnungsmangel noch verstarkt.

Der bestehende Nachfragedruck auf dem Woh-
nungsmarkt nach Ein- und Zweifamilienhdusern
macht die Bereitstellung geeigneter VWohnbaufla-
chen erforderlich. Um eine Abwanderung von
Bauwilligen ins Umland zu verhindermn, missen
entsprechende Baugebiete auch in den landlichen
Randgebieten der Stadt ausgewiesen werden.

Dazu gehoren auch einige Dorfer, deren raumli-
che und bauliche Strukturen noch verhaltnisma-
Big gut erhalten sind, wie z.B. Biestow im Siiden
Rostocks.

Andere Dorfer innerhalb des Stadtgrenzen Ro-
stocks stehen vor graviecenden Auflésungser-
scheinungen (so z.B. Schutow, Barnstorf, Krum-
mendorf, Dierkow) oder werden einem ahnli-

chen Siedlungsdruck ausgesetzt (zB. Toitenwin-
kel).

Eine Hauptaufgabe der Planung besteht darin,
neven Schaffung neuer Wohngebiete die alten
Dorfstrukturen zu bewahren und zu schitzen.
Dabei sollen die traditionellen Siedlungs- und
Gebaudeformen erhalten und gepflegt werden,
mitsamt der sie umgebenden und prigenden
Landschaft. "Freilichtmuseen” sind nicht anzustre-
ben.

Amt flr Stadtplanung Rostock

Die Verlagerung von Wohnstandorten aus den
larm- und abgasbelasteten stadtischen Bereichen
heraus in die umliegenden Dérfer ist auch durch
die gestiegene Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt und die Mietpreisgestaltung auf dem freien
Wohnungsmarkt zu erkldren. Hinzu kommt der
Waunsch nach einem hoherwertigen Wohnum-
feld und besserer Wohnungsausstattung, nach ei-
nem Eigenheim mit Garten.

2.  Bisherige Planungen
2.1 Flichennutzungsplan

Der Ubergeleitete Flichennutzungsplan der Han-
sestadt Rostock von 1977 sieht fir den Bereich
"Dorflage Biestow" die Nutzungen vor, wie sie
zur Zeit bestehen, dh. das Gewerbegebiet
(MBH) stdwestlich der Kirche, Wohnbaufldchen
Ostlich und westlich des Biestower Dammes | ge-
geniber Freiflichen, sowie Institutsflichen west-
lich und nordwestlich der Kirche.

Hier kommt das Prinzip der wohnungsnahen Ar-
beitsstiatten zum Ausdruck, das als stddtebauli-
cher Grundsatz Uber Jahre die Entwicklung Klei-
ner, landlich strukturierter Ortschaften geprégt
hat.

Mittlerweile ist aber kaum noch ein Bewohner
des Dorfes in dem Gewerbegebiet beschiftigt, im
Zuge der Losung von Nutzungskonflikten muf3
hier der Flachennutzungsplan gedndert werden,
um die Dorflage baulich abzurunden

2.2 Ortsgestaltungskonzeption

Bereits 1984 ist eine Ortsgestaltungskonzeption
(OGK) erarbeitet worden, die das Gewerbege-
biet aber noch im Bestand akzeptierte und ledig-
lich einige optische Verbesserungen vorsah.

Landschaftsgestaltende MaBnahmen waren Uber-
wiegend auf Begriinung und Aufwertung im Um-
feld des Dorfes abgestelit. Die Zooflichen waren
integriert.

Marz 1996
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2.3 Diplomarbeit

Eine weitere Auseinandersetzung fand in einer
Diplomarbeit Anfang der 90er Jahre statt, in der
fur den Dorfkemn (Dorfteich und Umgebung) auf-
wertende und qualitdtssteigernde Mal3nahmen
vorgeschlagen wurden.

Insbesendere untermimmt diese Arbeit den Ver-
such das Motiv des Dreiseithofes in Zusammen-
hang mit Wohnungsneubau wiederzubeleben.

2.4 Meubaugebiet Biestow-Ost

Nach der "Wende" und dem damit verbundenen
Niedergang der landwirtschaftlichen Nutzung auf
den umliegenden Fldchen verfestigte sich die fort-
schreitende Wohnnutzung auch in Form des B-
Planes Nr. 09 W 28 "Wohnbauflache Biestow",
der die Flache nordlich des Sildemower Weges
bis zur Nobelstral3e als Wohngebiet festsetzte

Von den stadtebaulichen Strukturen her ist dieses
Gebiet eher der Sudstadt zuzurechnen als dem
Dorf. Die Auswirkungen betreffen Biestow aber
dennoch, besonders bezlglich der Infrastruktur.

e,

Neubaugebiet Biestow-Ost (in B-au)

Amt fur Stadtplanung Rostock
£
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3. Rahmenplanung
3.1 Aligemeines

Der Rahmenplan beinhaltet als inoffizielle Planung
die generelle Entwicklungsrichtung, die erst durch
den dann folgenden Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen konkretisiert wird.

Inhaltlich umfaBt der Rahmenplan die Bestands-
aufnahme, die Flichennutzung, die Verkehrssitua-
tion und eine Karte mit Problembereichen sowie
eine Darstellung der Eigentumsverhiltnisse, und
anderer, ortstypischer Eigenschaften.

Eine Analyse und die Entwicklungsrichtung in
Form von Prognosen und angestrebten Zielen
schlieBen sich an. Danach erfolgt eine Abstim-
mung mit den Amtern mit Anregungen und Be-
denken zu den Aussagen.

3.2 Zeitlicher Ablauf

Die Vorarbeiten zum Rahmenplanentwurf fanden
im Mai/juni 1995 statt. Bereits am 02.06.1995
fand eine Vorbesprechung statt, auf der von den
beteiligten Amtemn erste Anregungen und Beden-
ken fur die Rahmenplanung vorgebracht werden
konnten.

GemaB Beratungsbeschlul3 von 09.11.1995 soll

der Bebauungsplan Nr. 09 W 57 "Dorflage Bie-
stow" aus dem Rahmenplan entwickelt werden.

Karten, Plane, Fotos und Text dieses Zwischen-
berichtes dienen als Giundlagen fur die Ausarbei-
tung des B-Plan-Entwurfes.

3.2 Planungsziele

Der Rahmenplan sieht fir den Bereich stdlich
der Linie Damerower Weg - Alter Friedhof zu-
nichst die Sicherung des alten Dorfkerns mit
dem dazugehorigen Bestand vor, der Gebdude
und Freiflichen umfaf3t.

Die Aufgabe des MBH-Geldndes stdlich der Kir-
che ist die entscheidende Voraussetzung zur Ent-
wicklung einer hochwertigen Wohnbauflache an
seiner Stelle. Dadurch wiirde auch der Ziel- und
Quellverkehr mit hohem Schwerlastanteil redu-
ziert und damit das gesamte Dorf erheblich entla-
stet werden.

Durch Festsetzung von Bauflachen auf der stidlich
gelegenen Ackerflache und ostlich der Stral3e soll
das Gebiet abgerundet werden.

Amt fur Stadtplanung Rostock

Dazu kommt die Sicherung der Kleingartenanlage
und der &stlich des Biestower Dammes gelege-
nen Freiflachen,

Hinter der Ostlichen Bebauung am Biestower
Damm sollen keine weiteren Hochbauten wie
z.B. eine Tennishalle entstehen.

Weitere Ziele:

- Erhalt und Pflege historischer Bausubstanz;

- Gestalterische Auflagen flir Neubauten;

- AusschlieBlich Festsetzung der VVohnbebau-
ung (Einzelhduser, Doppelhduser jewells ein-
geschossig mit ausbaubarem Dachgeschol3).

- Sanierung des Dorfteiches und der anderen
Gewasser, VergroBerung der Wasserflache,
Neuanlage der Freiflachen, Einleitungsstopp in
den Dorfteich;

- Reduzierung der Verkehrsbelastungen
Herstellung eines Festplatzes mit Mehrfach-
nutzung in der Néhe des Hermteiches;

- Modernisierung der technischen Infrastruktur
(Abwasser);

3.4 Bearbeitungsstand

Der hier dargestelite Arbeitsstand der Rahmen-
planung fir Biestow entspricht einem Zwischen-
bericht.

Es gab Hinweise auf Verdnderungen der Eigen-
tumsverhiltnisse im Bereich des MBH-Gelandes. -

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
fur diesen Bereich zu gewadhrleisten, soll deshalb
sofort ein Bebauungsplanverfahren als verbindli-
che Bauleitplanung gemd3 BauGB mit der Mog-
lichkeit einer Verdnderungssperre eingeleitet wer-
den. Der AbschluB der Rahmenplanung kann
nicht abgewartet werden.

Gleichwohl! sollen die bisherigen Ergebnisse der
Rahmeriplanung Biestow als Grundlage fir die
Entwicklung des B-Planes Nr. 09 W 57 dienen.
Deshalb wird hiermit der Bearbeitungsstand des
Rahmenplanes in Form eines Zwischenberichtes
zusammengefal3t.

3.5 Bebauungsplan Nr. 09 W 57

Biestow hat mit dem mittlerweile rechtskréftigen
B-Plan Nr. 09 W 28 bereits einen Wohnbaustan-
dort realisiert. Mit dem B-Plan Nr. 09 W 57
"Dorflage Biestow" soll ein Wohnungsbaustan-
dort erschlossen werden, der besonders auch ge-
hobene Anspriiche befriedigen kann.

Marz 1996
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Von der Zahl der zu erstellenden Wohneinheiten
eher Klein, zielt dieser Plan vornehmlich auf die
Erhaltung und Abrundung des Dorfes ab, mit
groBziigigem Grundstlickszuschnitt und eher
lockerer Bebauung auf dérflich orientierten Struk-
turen.

4. Lage und Chrarakteristik

Die nacheiszeitliche Mordanenlandschaft mit ihrem
sanftwelligen Relief, groBeren und kleineren Sol-
len und wechselnden Bdéden, bildet den natirli-
chen Raum, in den das Dorf eingebettet ist.

Ackerfldche im Stden

Der Dorfkern ist durch die Kirche bestimmt, in
deren Nihe sich der Biestower Damm, der Silde-
mower Weg und der Damerower Weg kreuzen.
Ersterer bildet die Nord-Std-Achse; die beiden
letztgenannten die Ost-West-Beziehung zu
Nachbardorf und Stadt.

Dorfiirche

Die nérdliche Grenze Biestows wurde urspring-
lich wohl durch den Kringelgraben bestimmt,
nach dessen Uberquerung der Biestower Damm

Amt fir Stadtplanung Rostock

als "Robert-Koch-Stra3e" in die Sldstadt weiter-
fuhrt. Im Stden liegt die Stadtgrenze der Hanse-
stadt, im Osten die geplante Verlangerung der
Nobelstrale, im Westen ebenfalls der Knngel-
graben und der Neue Friedhof.

4,
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Biestow ist im Nordwesten und im Osten durch
Kleingartenanlagen, im Westen, Studwesten, SU-
den und Sudosten durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen geprigt. Das Institut flir nach-
wachsende Rohstoffe betreibt auf den westiichen
Flachen seit 1960 Versuchsanbau, u.a. eine Obst-
plantage.

Die Kleingdrten Ostlich sind seit 1265 ein Ersatz
fur fehlende Grinflichen in den stiddtischen
Wohnvierteln. Ebenfalls in westlicher bis nord-
westlicher Richtung erstrecken sich die Anlagen
des Zoos, die seit 1969 der Araberzucht und -
993 erweitert - dem Haustier-Zoo sowie wei-
teren Vorhaben dienen.

Direkt an den &stlichen Dorfrand anschlieBend ist
zwischen den Kleingdrten im Norden und dem
Sildemower Weg im Siiden ein grof3es Wohnge-
biet geplant, in dem 1995 erste BaumafBnahmen
in Angriff genommen wurden.

Sudlich der Dorfkirche ist aufgrund falscher pla-
nerischer Ausweisung, ein Gewerbegebiet (MBH)
entstanden, das weder von der Nutzung, noch
von der Bedeutung her zu einer dorflichen Struk-
tur pal3t

Mirz 1996
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MBH-Gelinde

5.  Geschichtliche Zusammenfassung

Die Entwicklungsgeschichte von Biestow ist in der
Ortsgestaltungskonzeption von 1984 ausfihrich
beschrieben worden (s. Materialsammlung). Aus-
zlge daraus wurden hier nachfolgend verwendet.

Die erste urkundliche Erwahnung von "Bystove"
oder "Bystoven" erfolgte 1282 und geht auf einen
Familienbesitz zuriick. Der Name besagt vermut-
lich nichts anderes, als daB3 dieser Besitz bei ("by")
Stove lag.

——ROSTOCH

Auf den Karten erkennbar, ist Biestow schon bei-
nahe ein Teil der Rostocker Siidstadt geworden.

Das Dorf hatte eine eigene Pfarre und blieb un-
ter wechseinden Einflissen und Besitzverhiltnis-
sen bis 1950 eine selbstindige Verwaltungsein-
heit.

Amt fur Stadtplanung Rostock

Von der Hansestadt Rostock eingemeindet, bildet
Biestow heute den stdlichen Rand der Stadt und
damit den Ubergang in das landwirtschaftlich ge-
pragte Umland.
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6. . Bestandsaufnahme
6.1 Denkmalschutz

Bereits Anfang der 80er Jahre gab es Bestrebun-
gen, Bausubstanz und Dorfcharakter mit Mitteln
des Denkmalschutzes vor dem stidtischen Einflu
zu bewahren.

Nach der Ortsgestaltungskonzeption sollte der
groBte Teil des Dorfkerns unter Denkmalschutz
gestellt werden, in dem die Gebiude iiberwie-
gend ein Alter zwischen 100 und 200 Jahren ha-
ben und unterschiedliche Nutzungen und Erhal-
tungszustande aufweisen.

In drei Abstufungen waren die Klassifizierungen
vorgenommen worden:

a) Bauten, in denen der iltere Charakter des
Dorfes eindrucksvoll bewahrt ist;

b) Bauten, die das jiingere Gesicht des Dorfes
pragen, bzw. dltere Bauten, die zwar verin-
dert sind, aber doch noch schiitzenswerten
Ensemble zugerechnet werden sollten:

¢) Bauten, durch die der Dorfkem erginzt und
aufgewertet werden sollte,

Mirz 1996
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Denkmalschutzbereich

6.2 Denkmalgeschiitzte Gebdaude

Folgende 5 Einzelgebéiude stehen unter Denk-  «irche
malschutz:

-
R

Plarrhaus Dorfteich |4 (MBH-Gelande)

Pfarrscheuns Biidnerei

Amt fur Stadtplanung Rostock Marz 1996
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6.3 Ortsbild

AuBerhalb des projektierten Denkmalschutzbe-
reiches in nordlicher Richtung entlang des Biesto-
wer Dammes, der Mitte des vorigen Jahrhunderts
gebaut wurde, liegen beidseitig sogenannte
"Hauslerwohnstitten”, kleine Doppelhduser auf
langen, schmalen Grundstiicken.

Diese Hauslerwohnbauten am Biestower Damm
sind zum Teil sehr stark verdndert, mit An- und
Ausbauten an den gestiegenen Wohnraumbedarf
angepal3t worden. Besonders auf der Ostlichen
~ StraBenseite sind noch einige urspriingliche An-
sichten erhatten geblieben.

Biestower Damm

Biestower Damm MNr. 10

Diese schlichten Siedlerhduser sind meist trauf-
standig zur Strale ausgerichtet und rickwartig
mit Neben- und Wirtschaftsgebiuden erginzt
worden.

Am nordlichen StraBenende wird diese Bebau-
ungsform mit der Kreuzung "Neue Reihe" und

Amit fir Stadtplanung Rostock

"Am Rodelberg" nach Osten und Westen fortge-
setzt. An der "Neuen Reihe" stehen Einzel- und
Doppelhduser. Als Ubergang zum neuen Wohn-
gebiet wurden in den 70er Jahren Eigenheime als
AbschluB3 des Nordrandes gebaut. Sie wurden zu
Reihenhdusemn verdichtet.

Entlang des "Biestower Dammes" bis zum Kringel-
graben herrschen weiterhin Einzel- und Doppel-
hduser vor.

Besonders dorfuntypisch sind der Garagenkom-
plex westlich vom Biestower Damm und sidlich
der "Neuen Reihe" sowie die benachbarten Ge-
bdudekomplexe des ehem. VEB Geflugelwirt-
schaft, in dem mittlerweile die Landgesellschaft
Meckienburg-Vorpommem ihre Niederlassung
hat; in zweiter Reihe die Hallen der Telekom.

Nicht nur, dal3 das ehemalige "Gefligelwirt-
schafts'-Gebdude innerhalb des Schutzstreifens
der |10 KV-Lertung liegt, auch Baumasse, Grofe,
Farbe und Lage der Gebdude stéren das Orts-
bild.

Insgesamt ergibt sich ein differenziertes Bild, bei
dem lediglich der vorgesehene Denkmalschutz-
bereich und die "Héusler-Stellen" dorftypisch sind.

6.4 Gebiudesubstanz

Im alten Dorfkern Uberwiegen Wohn- und Wirt-
schaftsgebdude aus Fachwerk als Dreistinder-Va-
nante. Zahlreiche Um- und Ausbauten haben die
Bausubstanz nicht immer zum Vorteil verandert,
andererseits aber den sich wandelnden Ansprii-
chen Rechnung getragen,

Die Dédcher variieren zwischen Walm- und Kriip-
pelwalmdach, mit Reet- oder Ziegeldeckurig. Da-
neben treten vereinzelt Backsteinbauten mit ver-
putzten und auch unverputzten Fassaden auf.

Nach Norden hin Uberwiegen Putzbauten mit
Ziegel- oder Betonsteinddachem, gelegentlich
auch Pappdacher.

Wie fast immer in ldndlich geprigten Siedlungen,
werden die hauptsachlich ein- bis zweigeschossi-
gen Hauser von den Eigentimem (mit) bewohnt
und auch instandgehalten.

Mirz 1996
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6.4.1 Gebiudealter

Die Kirche ist das dlteste Gebdude im Dorfkemn.
Die Urspriinge gehen bis ins |3. Jahrhundert zu-
rick. Der Turm wurde im |9. Jahrhundert er-
baut.

Einige der umliegenden Gebdude sind zwischen
[00 und 200 Jahre alt, so die stdlich der Kirche
liegenden "Pfarrgebdude” und teilweise die Hau-
ser um den Dorfteich herum und einzelne Insti-
tutsgebaude.

Deutlich jingeren Datums sind erkennbar die
Gebdude stdlich der Einmindung des "Damero-
wer Weges" und als mi3lungen muf3 der Neubau
stdlich des Dorfteiches gegentiber der ehemali-
gen Pfarrscheune  angesehen werden, der zwar
Bauformen nachahmt, aber nicht integrationsfahig
ISt.

Einen Uberblick tber das Baualter der einzelnen
Gebédude gibt der Bestandsplan "Gebdude” im
Anhang.

wohrhiuser Biestower Damm  (nach 198%)

Wohnhiduser nérdlich "Am Dorfteich” (ver [98%9)

Amt fur Stadtplanung Rostock

6.4.2 Gebiudezustand

Simtliche bewohnten Hauser sind, bis auf Details
und partielle Renovierungsbedtirftigkeit einzelner
Objekte, in gutem bis ausreichendem Zustand.

Die MaBnahmen sind auf Dacher, Anpassung an
moderne Wohnverhiltnisse und die Entfemung
storender Anbauten zu konzentrieren.

Zwei ehemalige Scheunen in der Dorfmitte sind
in schlechtem Erhaltungszustand. Die Pfarrscheu-
ne wird zur Zeit renoviert und umgebaut.

Am Dorfteich und auf dem MBH-Geldnde sind
jeweils ein weiteres Gebdude renovierungsbe-
dirftig.

6.4.3 Gebiudenutzung

Der tberwiegende Teil der Gebdude in Biestow
dient der Wohnnutzung, auch ehemalige Wirt-

- schaftsgebaude. Ausnahmen sind die Gewerbe-

bauten im Suden, der Garagenkomplex, Neben-
gebdude auf Hofstellen, die Zoo-Anlagen und das
Institut fir nachwachsende -Rohstoffe (ehemaliger
Hof hinter der Kirche).

Die alte Schule (Biestower Damm 55) wird der-
zeit unter Beachtung der Denkmalschutzbestim-
mungen zu einem Wohnhaus umgebaut. Der
Umbau der neuen Schule (Ecke Damerower
Weg/Biestower Damm) in eine Gaststatte ist be-
reits vollendet.

Gaststitte "Zum Rittmeister”

Mirz 1996
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6.5 Daseinsvorsorge

Zur Daseinsvorsorge zihlen alle Einrichtungen
und Institutionen, die zum tiglichen Leben not-
wendig sind. Die Einrichtungen der Stidstadt ste-
hen natlrlich auch allen Einwohnem Biestows zur
Verflgung, wobei die Entfernung von 1,5 - 2,0
km in manchen Bereichen fiir einzelne Bevélke-
rungsgruppen doch ein Hindernis darstellt.

Im Gegensatz zu anderen Dérfern im Stiden und
Osten des Landes Mecklenburg-Vorpommern je-
doch ist die soziale, medizinische, kulturelle und

infrastrukturelle Versorgung Biestows durch die

Anbindung an Rostock gewihrleistet, so daB nur
fuBlaufig erreichbare Grundversorgungselemente
fehlen bzw. zu erginzen sind.

Ein Schritt dazu ist die geplante Einrichtung auf
der MK-Flache des 6stlichen Bebauungsplangebie-
tes, wodurch die Versorgung mit Grundnahrungs-
mitteln in eine zumutbare, fuBliufige Entfernung
gerlckt ist. Ein weiterer Punkt ist die- geplante
StraBenbahnhaltestelle im Nordosten, die in Er-
ganzung zur bereits bestehenden Buslinie 27 ein
besseres OPNV-Angebot bedeutet.

Seit 1985 gibt es in Biestow eine Telefonzelle an
der Kreuzung "Biestower Damm"/"Rodelberg".

Ein niedergelassener Arzt ist in Biestow und im
Umkreis von 1,5 - 2,0 km nicht zufinden, ebenso-
wenig ein Lebensmittelgeschift. Es gibt zwar klei-
nere Gewerbebetriebe entlang des "Biestower"
Damms", darunter sind aber nur ein kleines Café,
ein Menldienst und einige Handwerksbetriebe.
Auch die nachstgelegene Apotheke befindet sich
erst in der Sldstadt.

Im Zuge der Verwirldichung des neuen Baugebie-
tes nordlich des Sildemower Weges wird sich in
diesen Bereichen etwas verbessemn, wobei die
Entfemnungen aber méglicherweise nur geringfu-
gig abnehmen.

Schulen und Kindergarten sind fuBlaufig oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Es gibt
eine zusdtzliche FuB- und Radwegverbindung zur
SUdstadt.

Seit 1985 ist Biestow durch die Buslinie 27 ange-
bunden. Im Dorf ist ein Tempolimit von 30 km/h
ausgeschildert,

Amt fir Stadtplanung Rostock
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6.6 Technische Infrastruktur

Biestow ist mit allen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen an die Stdstadt/ Rostock angeschlossen.

Bis Mitte Oktober 1995 wird die zentrale Abwas-
serkanalisation im "Biestower Damm" verlegt sein,
die vom Dorfkern in Richtung Norden auch die
Abwadsser des westlichen Neubaugebietes auf-
nehmen soll,

Ein DN 200-Mischwasserkanal verlauft vom "An-
ger' aus nordwarts,

Die Versorgung mit Elektrizitit erfolgt durch eine
20 KV-Leitung, die vom Umspannwerk nérdlich
des Kringelgrabens parallel zum "Biestower
Damm" &stlich bis zum aften Friedhof veriuft,
dann entlang des "Biestower Damms" am Gewer-
begebiet vorbei bis zum Umspannwerk Biesto-
wer Wasserbehilter,

Vom Siidosten kommt eine 20 KV-Leitung, die
sich sudlich von Biestow verzweigt, zum UW
Wasserbehilter, zur Stadtweide, und &stlich vom
Dorf bis zum Trafo nérdlich des alten Friedhofes
veriduft.

Vom Abzweig Stadtweide aus ist der Trafo im
Gewerbegebiet angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber eine DN
150-Leitung, die im Biestower Damm in Nord-
Std-Richtung durch den ganzen Ort verlduft. Aus
Ostlicher Richtung kommt eine DN 600-Leitung, -
die am Rodelberg parallel im Biestower Damm
verlduft und dann kurz vor dem Damerower
Weg in Richtung Stadtweide abzweigt.

Stdlich von Biestow verlduft eine doppelte DN
900-Leitung, die spiter mit dem DN 200-Ab-
zweig vom Biestower Damm aus das Neubauge-
biet versorgen wird. Eine Gasleitung und ein
Fermmeldekabel liegen ebenfalls im Biestower
Damm.

Das neue Baugebiet soll mit Fernwirme versorgt
werden. Die Anbindung soll von Norden her,
westlich vom Garagenkomplexes erfolgen.

Die Dimensionierung der Abwasserkanalisation
ist flr ein weiteres Wohngebiet auf dem MBH-
Geldnde nicht ausreichend, wenn das gesamte
Dorf und der westliche Teil des Bebauungsplan-
gebietes angeschlossen werden sollen.

Eine Anbindung der gesamten Ortslage Biestow
einschlieBlich des potentiellen \Wohnbaustandor-
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tes Maschinenbauhandel an das Fernwarmenetz
ist als Moglichkeit vorzuhalten, auch wenn die
AnschluBdichte in diesem Bereich geringer sein
wird als im B-Plan-Gebiet. Als Mafnahme zur
Reinhaltung der Luft ist es aber zu beflirworten.

6.7 Einwohnerstatistik

Biestow gehdrt von der kommunalen Gliederung

~her zur Rostocker "Stdstadt". Die Eingemeindung

erfolgte etwa 950.

Bevclkerung nach Altersgruppen

im Alter von

26 bis ubter A5 Jl-hra.
_. 1838 (12 %)

& 15 bis unter 25 Jshrg
: 1268 (3 %)
B bis enter 15 Jynre
Baz {6 %)

D bisy ynier & Jghra
” 523 (3 %)

E5 bis unter 4% Jahre
IBCE (8 %) 7

4F bis unter 55 Jghia
2267 NS %}

s / 68 Jshre und #iter
2820 (18 W)

55 5 unter 65 Jehre =
4221 128 %)

Stand 31123898

Entwicklung der Bevdlkerung

FPerscnen
18000 1

16000

14000 - 5 =
0112.88 OuI288 161280 311291 311282 211263

Die teilweise verstreute Wohnlage ergibt fir ein-
zelne Zihlbezirke atypische Altersgruppenzusam-
mensetzungen. Die Aufteilung in weibliche und
mannliche Einwohner ist nur zusammen mit den
"Stdstadt"-Zahlen vorhanden. Hier sind keine Be-
sonderheiten festzustellen, extrem ist lediglich
der Geburtenriickgang seit etwa 1990 im Ver-
haltnis zur ohnehin schon schmalen Gruppe der
unter 50-jdhrigen (s. Grafik), wobei die Alters-
struktur der Sidstadt einen groBen EinfluB auf
diese Situation hat.

Amt fir Stadtplanung Rostock

Einwohnerzahlen (Stand 31.12.1993)

unter |5 Jahren 10 %
|5 - 65 Jahre 117 %
Uber 65 Jahre 18,7 %
562 Gesamt 1004 %

Mit der Besiedlung des Neubaugebietes und
eventuell noch des zweiten Wohnstandortes in
Biestow werden sich die Zahlen zumindest fir
das Dorf langerfristig verdndem.

100
90
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40

30

20

300 200 100 0 100 200 300
mannlich weiblich

6.8 Verkehr

Biestow ist durch die Hauptverkehrsstrae Bie-
stower Damm/Robert-Koch-StraBe an den Sid-
ring angebunden, fermer Gber die ebenfalls vom
Sudring abzweigende NobelstraBe rad- und fuB3-
ldufig erreichbar.

Die Nobelstraf3e soll nach dem Ausbau und der
Verldngerung das Neubaugebiet &stlich erschlie-
Ben und auch eine StraBenbahnlinie bis an den
nordostlichen Rand fihren. Der Biestower
Damm fihrt stidlich weiter nach GroB Stove.
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Die HaupterschlieBungen in Ost-West-Richtung
sind der Damerower Weg und der Sildemower
Weg, die nahe der Kirche vom Biestower Damm
abzweigen. Der Damerower Weg ist fur den
Durchgangsverkehr gesperrt.

Weitere Sammel- und AnliegerstraBen zweigen
von der Hauptstrae ab und binden die Wohn-
bereiche Neue Reihe, Rodelberg und Kringelgra-
ben an.

Die Verkehrsbelastung der Nord-Std-Achse ist
durch den Besucher-, Ziel- und Quellverkehr
zum MBH-Geldnde zu hoch. Bei einer Vollsper-
rung des Biestower Dammes wegen Sielbauar-
beiten gibe es zudem keine innerdrtliche Umlei-
tungsstrecke.

In Nordstdrichtung durchquert Durchgangsver-
kehr von Grof3 Stove zur Siidstadt das Dor.

6.8.1 StraBenarten und -ausbau

Der Biestower Damm als Hauptachse ist im
nordlichen Bereich zweispurig mit Gehwegen
und einseitiger Baumreihe (Reste und wenig
Neuanpflanzungen) ausgebaut.

Von der Einmindung Damerower Weg in stdli-
cher Richtung wird der Ausbauzustand schlech-
ter, die Gehwege entfallen.

Biestower Damm (Héhe Flamwitwenhaus)

Gerade in diesem Bereich findet die grofite Ver-
kehrskonzentration statt, die im Zuge der Fertig-
stellung des Neubaugebietes nicht abnehmen
wird.

Amt fur Stadtplanung Rostock

Sudlich des Dorfkerns gabelt sich die Strafe, fiihrt
in gutem Ausbauzustand und groBerem Quer-
schnitt nach Grof3 Stove, ohne Geh- und Radwe-
ge.

Der Abzweig zum MBH-Geldnde ist in Betonplat-
ten um die Verkehrsinsel als Buswendeschleife
und als Zufahrt zum Gewerbegebiet ausgefiihrt,
geht dann, ebenfalls Richtung Grof3 Stove, als un-
befestigter Hohlweg weiter.

Ein weiterer Weg, ehemals "Biestower Kirchweg"
band Kritzmow als geschitzter Hohlweg an Bie-
stow an, ist in Teilabschnitten gut erhalten und
wurde durch das Gewerbegebiet abgeschnitten.

Strafle nach Grof} Stove

Der Damerower Weg ist asphaltiert und mit un-
befestigten Seitenstreifen versehen. Er befindet
sich angesichts des Tempolimits 30 km/h in aus-
reichendem Zustand.

Der Sildemower Weg in Gstlicher Richtung ist
unbefestigt, in ausbesserungswiirdigem Zustand
und wird im Zuge der nérdlichen Neubebauung
als ErschlieBungsstraBe ausgebaut.

Die Anlieger- und SammelstraBen sind allgemein
ausreichend ausgebaut und in ausreichend bis gu-
tem Zustand.

Véllig unbefestigte Wege erschlieBen umfangrei-
che Kleingartenanlagen, die Friedhofserweiterung
und binden Obstplantagen und Institutsflachen
an.
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6.8.2 OPNYV und Schulbus

Biestow wird durch die Rostocker Stra3enbahn
AG (RSAG) mit der Buslinie 27 versorgt, die al-
lerdings ihre Taktzeiten nach Schulzeiten und Be-
rufsverkehr ausgerichtet hat und nur montags bis
freitags verkehrt. Uber die Linie 27 sind auch
Kritzmow und Grol3 Stove angebunden.

Die Taktzeiten und die Umsteigeméglichkeiten zu
den Linien 24, 26 und 39 am Sildring machen ei-
ne Schulbusverbindung tberflussig.

Eine indirekte Anbindung an die StraBBenbahn soll
durch die Einrichtung einer Wendeschleife im
Nordosten des Neubaugebietes hergestellt wer-
den. Mit der Realisierung ist im Zeitraum 2000 -
2005 zu rechnen.

Die Bushaltestellen befinden sich im Siden am
MBH-Geldande, dann am Biestower Damm in
nordlicher Richtung. Der letzte Bus in Richtung
Sldstadt fihrt wochentags nach 16:00 Uhr ab
MBH-Gelinde.,

Schulen befinden sich in fuBlaufiger Entfemung
oder sind mit dem Fahrrad oder &ffentlichen Ver-
kehrsmitteln zu erreichen.

Samitliche StraBen und Wege sind fiir FuBganger
und Radfahrer nutzbar, wobei allerdings durch
die rdumliche Enge an vielen Stellen Gefahrenpo-
tential vorhanden ist. Der einzige, fir FuB- und
Radverkehr ausgebaute Weg fiihrt vom "Rodel-
berg" aus in die "Stdstadt" und ist stark reparatur-
bedurftig. '

Zwei frihere Biestower Kirchwege (Hohlwege)
von Stove/Kritzmow nach Biestow, durch das
MBH-Geldnde abgeschnitten, kénnten wieder ge-
offnet werden.

6.9 Griinflichen und Gewisser

Entlang des Kringelgrabens an der Grenze zur
"Sudstadt" befindet sich der |5 ha groBe Wohn-
gebietspark.

Weiter stdlich liegt der "Anger”, eine stark be-
wachsene Senke &stlich neben dem Biestower
Damm.

Noch weiter stdlich liegt der alte Friedhof mit
dem hohem Baumbestand, an den sich &stlich
Kleingdrten, Wiesen und private Gartenflichen
anschlief3en.

Amit fiir Stadtplanung Rostock

L

Alter Friedhof

Westlich des Biestower Damms sind hauptséch-
lich private Hausgdrten, sudlich dann anschlie-
Bend, die Weideflichen des Zoos beidseitig des
Damerower Weges noch weiter stdlich landwirt-
schaftliche Flachen, auch des Instituts, Obst- und
Streuwiesen, die zur stdlichen Stadtgrenze hin in
die offene Landschaft tbergehen. Sidlich des
Dorfes liegen weitere landwirtschaftliche Nutzfla-
chen.

Der Kringelgraben ist das einzige FlieBgewasser,
das auch gleichzeitig eine Art Grenze zwischen
Biestow und "Sdstadt" bildet.

Mehrere Solle liegen in Dorfrandlage, die mei-
stens stark verschmutzt und mit Substanzen aus
der Landwirtschaft belastet sind.

Der sogenannte Hermiteich liegt im Gewerbege-
biet und weist die dort typischen Belastungen auf,
Er wurde fast zur Halfte zugeschiittet.

Hermiteich
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6.10 Ailtlasten und Verdachtsflichen

Belastete Flachen sind mit Sicherheit auf dem
MBH-Gelénde zu erwarten. Genaue Untersu-
chungen tber Art und Ausmal3 kénnen aber erst
nach AbschiuB einer Umsiedlung der Betriebe
vorgenommen werden. Weitere Bodenbelastun-
gen konnen an konzentrierten Garagenstandor-
ten vermutet werden, ebenso an ehemaligen
landwirtschaftlichen Grof3betrieben und auch Ein-
zelhofen mit Viehstallungen.

7.  Analyse der Bestandsaufnahme

Biestow ist eines von den Dérfern, aus denen die
Hansestadt Rostock im Laufe der Jahrzehnte zu-
sammengewachsen ist, wobei hier ein guter Tell
der ehemaligen Substanz erhalten geblieben ist.

Biestow bildet den Ubergang von der Komplex-
bauweise der "SUdstadt" zur offenen Landschaft,
der als staddtebaulicher Abschlul3 zu erhalten und
zu pflegen ist.

7.1 Bausubstanz

Der alte Dorfkern Biestows konzentriert sich auf
zwel Bereiche: Ein "Band" ist die Ost-West-Rich-
tung mit der Kirche in der Mitte und der beidsei-
tigen StraBenrandbebauung entlang des Biesto-
wer Dammes in Nord-Stid-Richtung.

Die hier vorzufindenden Gebéude sind Uiberwie-
gend noch geprdgt von der ehemaligen, landwirt-
schaftlichen Nutzung und den traditionellen Bau-
weisen.

Der in der Ortsgestattungskonzeption vorgeschla-
gene Denkmalschutzbereich ist bislang nicht ver-
wirklicht worden, so daf3 einzelne Neubauvorha-
ben die Ensemblewirkung zu zerstéren drohen.

Die Regelungen des § 34 BauGB sind nicht aus-
reichend, Gerade in einer Gruppe étterer Gebiu-
de fallen Neubauten stark auf obwohl Baustil
und Materialverwendung auf die historischen
Vorbilder abgestimmt sind. In Denkmalschutzge-
bieten miissen strengere MaBstibe angelegt wer-
den.

Amt fiir Stadtplanung Rostock

Historisierender Meubau am Biestower Darmm

Einige Gebdude genielBen Denkmalschutz, zu we-
nig, um auf Dauer eine der wertvollen, erhaiten
gebliebenen Dorfstrukturen zu bewahren.

Umnutzungs-, Ausbau- und Neubauantrdge sind
mangels Regelungs- und Versagungsmdglichkeiten
immer haufiger die Ursache fir das Verschwin-
den oder Zerstéren jahrhundertealter Siedlungs-
kultur. ;

In der Ortsgestaltungskonzeption war eine Re-
konstruktion des Dorfes unter Rickgriff auf die
"Dreistandervariante” vorgesehen. Nicht einmal
die Form der "Dreiseithéfe" ist in irgendeiner An-
lehnung zum Tragen gekommen.

Bei Einzelvorhaben ist das Auswechseln von stil-
fremden Formen und Matenalien nach und nach.
moglich, aber ein so grofles Baugebiet wie "Bie-
stow-Ost" wirkt neben dem Dorf wie ein Fremd-
korper.

Die Bausubstanz ist in Biestow, von wenigen Aus-
nahmen abgesehen, zufriedenstellend erhalten,
dank der Eigeninitiative der Bewohnei;, die, wie
oft in landlichen Regionen, auch Eigentimer sind.

Der Erhalt der verbliebenen Bausubstanz sollte
jedoch Prioritdt besitzen, die Sanierung und gege-
benenfalls Umnutzung vor jedem Abri3 zu priifen
sein, damit Biestow nicht ein dhnliches trauriges
Ende nimmt wie viele andere Dérfer, von denen
einige Uberreste auch im Stadtgebiet von Ro-
stock zu finden sind.
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7.2 Infrastruktur

Das neue Baugebiet flihrt bereits im Planungssta-
dium zu konkreten Maf3nahmen, denn im Biesto-
wer Damm ist im Herbst 1994 eine zentrale Ab-
wasserkanalisation verlegt worden, die den grofi-
ten Teil der bis dahin in Gebrauch befindlichen
privaten Kldrgruben Uberflissig macht. Der westli-
che Teil des Neubaugebietes wird hier ange-

. schlossen. Gleichzeitig kann auch der Dorfteich

ven Abwassereinleitungen entledigt, bzw. saniert
werden.

Am nordéstlichen Rand, an der Nobelstra3e, soll
eine Wendeschleife fir die StraBenbahn entste-
hen, eine Bushaltestelle etwa in der Mitte des
Plangebietes eingerichtet werden. Damit kénnte
der bislang unzureichende Takt der Linie 27 er-
ganzt werden.

Der Sildemower Weg und der nérdlich davon
verlaufende Feldweg werden ausgebaut, ein An-
schiuBB an die ebenfalls ausgebaute NobelstraBe
geschaffen. Das kann wesentliche Entlastungen
fur den Biestower Damm bedeuten, aber das
Wohngebiet verursacht auch mehr Ziel- und
Quellverkehr,

Die Planung des Misch-/Kerngebietes mit Einrich-
tungen zur Versorgung mit Lebensmitteln und
Dienstleistungen bedeutet fur Biestow eine Ver-
besserung, zumal die Belieferung Uber die Nobel-
stra3e erfolgen soll. Ebenfalls im Nordosten soll
ein Einspeisepunkt fir Fernwdrme eingerichtet
werden, der Ersatz von fossilen Brennstoffen in
tinzelfeuerungsanlagen ist aus Griinden der Luft-
reinhaltung zu begriB3en.

Das Baugebiet vedeutet ferner, daf3 aufgrund der
zuziehenden Bevolkerungsstruktur die Schulen in
der "Sludstadt" weiterhin geniigend ausgelastet
sein werden und damit auch zukinftig in zumut-
barer Entfemnung zur Verflgung stehen.

Weitere  Versorgungseinrichtungen  (Wasser,
Elektrizitdt, Post etc.) werden sicherlich den An-
forderungen einer stark gewachsenen Wohnbe-
volkerung angepalit werden miissen, wovon das
Dorf auch profitieren kann.

7.3 Verkehr

Das Neubaugebiet bedeutet bei der geplanten
GroBe eine stirkere Verkehrsbelastung fir das
Dorf, da von einer verstirkten Benutzung des

Amt fur Stadtplanung Rostock

Biestower Dammes durch die neuen Anwohner
ausgegangen werden muf3.

Bei der Annahme, daf3 jeder der geplanten 60C
Haushalte Gber nur einen PKW verfigen wird,
sind bei gleichmdBiger Verteilung ca. 200 - 300
Kfz zusatzlich auf dem Biestower Damm zu er-
warten, etwa dieselbe Anzahl auf der Nobelstra-
Be.

Ein Ausbau des Biestower Dammes jedoch be-
deutet die Zerstorung seines Charakters als
DorfstralBe, besonders im Bereich der Kirche, wo
die Wirkung des ein- und ausfahrenden Verkehrs
am starksten sein wird.

stower Damm  (MHahe Pfa e)

Mit dem steigenden Besucheraufkommen der -
Zoo-Einrichtungen, dem Ziel- und Quellverkehr
des MBH-Geldndes und des Neubaugebietes
steigt das Potential an Gerdusch- und Abgasemis-
sionen an.

Zwar soll der Durchgangsverkehr erschwert wer-
den, durch den Ausbau der bislang nicht gut be-
fahrbaren Feldwege ist eher das Gegenteil anzu-
nehmen.

Das OPNV-Angebot soll im Zuge der Fertigstel-
lung des Neubaugebietes verbessert werden, ei-
ne zwerte Buslinie und die Verlingerung der Stra-
Benbahnlinie bis ins norddstliche Plangebiet sind
vorgesehen. Wie lange aber gerade die Verwirkli-
chung des StraBBenbahnanschlusses dauern wird,
ist noch nicht abzusehen.

Die Verbesserung der Radwege beschrinkt sich
auf das Neubaugebiet, verli3t der Radfahrer die-
ses, mu3 er aus Sicherheitsgriinden weiterhin auf
Gehwegen fahren, das trifft besonders auf Kinder
und Jugendliche zu.
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7.4 Griin- und Freiflachen

Biestow zeichnet sich im alten Dorfkern durch
gro3e Griin- und Freiflichen aus, die typisch flir
landwirtschaftlich geprégte Siedlungsformen sind.
Bis nordlich der Achse "Neue Reihe"/"Am Rodel-
berg" sind grol3e private Gartenflaichen und Frei-
flachen die Regel, ehe am Kringelgraben westlich
verdichtete Bebauung mit kleinen Privatgdrten
anschlief3t.

Der alte Friedhof, die Kleingarten &stlich des Bie-
stower Dammes, westlich die Zoo-Wiesen und
Institutsflichen, im Sdden anschlieBend landwirt-
schaftlich genutzte Bereiche oder Brachflichen,
unterbrochen von Séllen, Baumgruppen - "Bie-
stow ist stark durchgriint.

amerower Weg

.00

Das neue Baugebiet Biestow-Ost wird, trotz ge-

planter Griinzlige und beabsichtigter Integration
und Aufwertung vorhandener Griin- und Feucht-
bereiche eine grofB3e Fliche versiegeln.

Der bisher von den Kleingédrten in diesem Areal
gebildete Ubergang zur freien Landschaft wird
durch die Bebauung unterbrochen, beginnt nun
etwas abrupt stdlich des Sildemower Weges. Ei-
ne Aufwertung dieser, bislang relativ unstruktu-
rierten Ackerflichen, mul3 als Ausgleich erfolgen.
Das kann durch Anlage von gestaffetten Hecken
mit Windschutzfunktion, Feldgehdlzen und Ab-
pflanzungen als sichtbare Grenze der Bebauung
geschehen.

Der westlich des Biestower Dammes gelegene
Bereich ist Kufturlandschaft mit abwechslungsrei-
cher Vegetation, natlrlichen Feuchtgebieten und
extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Weil3storche und Graureiher nutzen diese Ge-
biete als Nahrungsreservoir. Die Vemetzung der
Grinbereiche reicht bis in das Dorf hinein. Der

Amt fur Stadtplanung Rostock

Schutz dieser westlichen Bereiche ist angeraten
und auch durchsetzbar. :

Roth Soll (Biestow VWest)

1.5 Daseinsvorsorgeanalyse

Wie bereits in Kapitel 6.5 ausgefihrt, wird der
wesentliche Teil der Daseinsvorsorgeeinrichtun-
gen durch die "SUdstadt" sichergestelit. Im Verlauf
der 6stlichen Neubebauung sind nach den Plan-
unterlagen weitere Einrichtungen zu erwarten,
die kirzere Wege fir Einkauf und medizinische
Versorgung bedeuten.

Die geplante Kindertagesstdtte ist sicherlich eine
Erleichterung auch fir Bewohner des Dorfes,
ebenso der Aus- und Neubau der technischen
Infrastruktur, der fir das Neubaugebiet erfolgt.

Ein Defizit besteht auf dem Gebiet der Gastrono-
mie, nachdem die einzige Gaststitte schon vor
Jahren geschlossen hat.

ehemaliger Gasthof

Zwar ist im Verbund mit den Aktivititen des
Z00s in der umgebauten "Neuen Schule" eine
Gaststétte eroffnet worden, diese kann aber die
Funktionen eines Dorfkruges nicht, oder nur teil-
weise erflillen,
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Das Sportstittenangebot am Damerower Weg
in westlicher Richtung kann nur den freiluftorien-
tierten Bedarf decken. Fir Hallensport missen
die Angebote der Vereine in bestehenden Sport-
hallen in der Stadt oder privaten Sportstudios in
Anspruch genommen werden.

Defizitdr sind auch soziale und seelsorgerische
Einrichtungen, was z.B. eine Einrichtung wie ein
Gemeindezentrum betrifft, wo sich verschiedene
Altersgruppen betreut versammeln, treffen und
spezifisch abgestimmte Freizeitprogramme gestal-
ten und erleben kdnnen.

8. Zielkonzept und Prognose

Die Erhaltung des Dorfes Biestow, das durch die
Pferdezucht, den Haustierzoo und die damit ver-
bundenen Anlagen zusitzlich zum Institut fiir
nachwachsende Rohstoffe einen landlichen Char-
akter behilt, ist als Hauptziel zu sehen.

Dieses Dorf, das neben der Kirche, dem Dorf-
teich und der umgebenden Bebauung, durch die
Sélle und die Landschaft noch soviel Potential
aufzuweisen hat, sollte nicht, wie z.B. Dierkow,
Evershagen oder Krummendorf, derart von der
Stadt "Uberwuchert" werden.

* Ein Dorf lebt von und in der Landschaft, die es

umgibt, und im Norden ist auf breiter Front nur
Stadt, im Osten kommt noch mehr Stadt dazu.
Nur im Stden und Westen sind noch gréBere
Freflachen vorhanden, die auch mit dem Ziel der
Erhaltung von Naherholungsbereichen geschiitzt
werden muBten.

Viele grofle Stddte sind ins Umland gewuchert,
haben ihre wohnungsnahen Freirdume zugebatt,
den Rest der Landschaft mit Verkehrswegen zer-
schnitten und damit fir enorme Ein- und Aus-
pendelbewegungen gesorgt, die die Wohnquali-
tat im Umland weiter herabsetzen. Dieser Trend
darf sich hier im Interesse stadtnaher Erholungs-
rdume und Frischluftschneisen nicht fortsetzen.

Zur Dorferhaltung gehért auch der Riickbau der
DorfstraBBe in Pflaster, zumindest im Bereich Da-
merower Weg/MBH-Geldnde.

Der Platz zwischen Dorfteich und StraBe kann
mit geringem Aufwand integriert werden. Uberle-
genswert ist, ob angesichts des hohen Freizeitpo-
tentials (Reithalle, Rad- und Wanderweg, Haus-

Amt fiir Stadtplanung Rostock

tierzoo, Landschaftsbild, Sportanlagen), der gerin-
gen Entfernung zu Yachtliegepldtzen im Stadtha-
fen und zum Strand, eine Pension mit/und ein
Fahrradverleih eingerichtet werden sollten, mit
‘sutblirgerlichem” Standard, Kapazitit etwa 30
Gastebetten, mit Mietfahrrddemn, Radanhdngern,
Kindersitzen und -rddem. Die Zielgruppe waren
Familien, Radwanderer und "Bauemhof-Urlauber”,
Pferde- (Tier-) freunde, Hobbysportler, FuBBwan-
derer, Segler etc.

Die geringe Entfernung zur Stadt - zum Stadtha-
fen ca. 5 km, zum Strand ca. |7 km - bei gleich-
zeitig gewdhrleisteter ldndlicher Ruhe und Be-
schaulichkeit, sind groBBe Standortvorteile, die
auch im Hinblick auf die Schaffung tourismuso-
rientierter Arbeitsplatzen zum Tragen kommen.

Bei angemessenem Preis-Leistungs-Verhiltnis und
einem Schlechtwetter-/Winter-Alternativpro-
gramm lassen sich sicherlich ganzjdhrig Interessen-
ten finden. Denkbar wire der ehemalige Dorfgas-
thof. :

Als Erganzung ist die Ansiedlung von traditionel-
lem (Kunst-) Handwerk denkbar, die wirtschaftli-
chen Aufschwung bedeuten kénnte, Die Pferde-
zucht legt eine Hufschmiede nahe, deren Arbeits-
weise heutzutage eine Sehenswiirdigkeit darstellr,
Lederverarbeitendes Handwerk, Silber- (Kunst-)
Schmiede und Keramikherstellung k&nnen eine
gute Erganzung bilden. Einzelne Ausbildungsplitze
konnen diese Handwerke vor dem Aussterben
bewahren.

Die Entwicklung aber steht und fillt mit einer ge-
eigneten Vermarktung durch professionelle Insti-
tutionen, einer auszuarbeitenden Alternative zur
Pkw-Anreise (zB. Rad und Zug). Ein flichen-
deckendes Netz von Abgabestationen fiir Miet-
fahrrader, Gutscheinsysteme fiir Bahnreisende als
Anreiz fur die umweltschonende Anfahrt, vor al-
lem ein Radwegenetz aullerhalb der Haupt-Pkw-
Achsen in und um Rostock herum sind weitere
Programmpunkte, die eine vertrigliche Entwick-
lung Biestows begleiten kénnten.

Weitere BaumaBnahmen auBer an den vorgese-
henen Standorten und im Einzelfall in Bauliicken
solften nicht mehr zugelassen werden. Die vorge-
schlagenen MafBnahmen zur Entwicklung missen
sich daher auf vorhandene Gebiude beschrinken
oder in den o.g. Standorten niederlassen.

Mirz 1996
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9. MaBnahmen und Gestaltungskenzept
9.1 MaBnahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten MaB3nahmen orien-
tieren sich am Straf3ennetz von auBen auf die Kir-
che zu. Die Reihenfolge der Gliederungspunkte
stellt eine Prioritdtenliste dar.

9.1.1 Planerische MaBnahmen

- Fertigstellung und Verfahren sowie Beschluf3-
fassung Uiber den Rahmenplan,

- Entwicklung von Bebauungsplinen (MBH-
Geldnde) und Satzungen aus dem Rahmen-
plan (Innenbereich und Gestaltung),

- Freiraum- und Griinflichensicherung durch
Plane, Satzungen, Verordnungen,

- Gestaltungssatzung erarbeiten fur den Dorf-
kern, Zonierung Biestows,

- Beantragung von Fordermitteln fir Woh-
nungsbau, Planung und Infrastruktur,
Verkehrslenkende Mal3nahmen erarbeiten.

9.1.2 Bauliche MaBBnahmen

- Auflésung des Gewerbegebietes, Altlastens-
anierung, .

Auflésung der Garagenkomplexe Biestower
Damm, entlang der Kleingdrten vom Rodel-
berg bis zum alten Friedhof, an der "Neuen
Reihe" Wohnbebauung;

SchlieBung von Baullicken;

- Ehemaliger Dorfgasthof als Pension,

- Radwegenetz und Fahrradabstellaniage in
Zusammenarbeit mit der Zooverwaltung;
Gestalterische, integrative MaBnahmen (Plét-
ze, Wege, Verkehrsinseln, DorfstraBe).

9.1.3 Erginzende 6kologische
MaBnahmen

Gestaltung des "Dorfangers" (am Abzweig
Rodelberg); Plan vorhanden;
Erhaltung und Pflege der Sélle mit Unter-
schutzstellung  einschlieBlich  ausreichender
Uferzone

- Dorfteich: Sanierung u. Gestaltung;

- Anlage von Feldgeholzen, Hecken, Ortsrand-
abpflanzungen, StraBenbegleitgriin;

9.2 Gestaltungskonzept

Fir das Dorfgebiet siidlich Damerower Weg im
Westen, alter Friedhof im Osten, westlich des
Neubaugebietes solite, die vorhandene und zu-

Amt fir Stadtplanung Rostock

kiinftige Bebauung betreffend, die Zone | einer
Gestaltungssatzung festgelegt werden. In diesem
Bereich gelten strenge Vorgaben, was Grof3e, La-
ge, Materialien, Farben, Hohen ua. von Gebiu-
den, Nebenanlagen, Einfriedungen und Girten
betrifft.

Die Zone 2 kénnte entlang des Biestower Dam-
mes bis zum Kringelgraben die StraBenrandbe-
bauung umfassen.

Zweck der Satzung ist eine umfassende Festle-
gung In der Gestaltung mit dem Denkmalschutz,
damit das Dorfbild weitgehend erhalten bleibt. In
der Zone | sollen im MBH-Gelinde Wohnhau-
ser entstehen , die in der Stellung zueinander,
Form, GroBe, Material dorftypische Bebauung
darstellen, wobei aktive und passive Solarnutzung
wichtige Aspekte sind,

In diesem Bereich sollen wenige, aber dafiir wich-
tige Bdume gepflanzt werden, als Windschutz,
Schattenspender, als raumbildende Elemente.
Statt Zdunen sollen Hecken als Einfriedungen die-
nen.

Bei gleichzeitiger Verbesserung der OPNV-Ver-
bindungen soll die Ausweisung von Stellplatzen
auf dem niedrigst moglichen Niveau, dann auch
nur als begriinter Carport, erfolgen.

Regenwasser ist als Brauchwasser zu sammeln
oder auf dem Grundstlick zu versickern, Anlagen
zur altermativen Energiegewinnung und -versor-
gung sind ausdriicklich erwiinscht, wenn sie das
Ortsbild nicht beeintrachtigen. Weitere Details
fir Spielplatze, Anpflanzungen, Aufhebung der
Versiegelung und Girten sind in den Satzungen
festzulegen.

10. SchiuBbemerkung

Mit dem stddtebaulichen Rahmenplan Biestow
wird der Versuch vorgelegt, ein Dorf zu erhalten
und zu entwickeln, das in einer Spannungszone
zwischen Grofstadt und Landschaft liegt. Dabei
soll keinesweges ein bewohntes Freilichtmuseum,
aber auch kein Wohnpark im Landhausstil ent-
stehen. Es miBte im Interesse aller Beteiligten lie-
gen, diesen Versuch positiv enden zu lassen, so
dafl es die Stadt, das Dorf und auch die Land-
schaft spdater noch gibt.

Januar 1996



