Hansestadt Rostock Vorlage-Nr: 2016/BV/2264

Der Oberbiirgermeister Status sffentlich
Beschlussvorlage Datum: 09.11.2016
Entscheidendes Gremium: fed. Senator/-in: OB, Roland Methling
Biirgerschaft

bet. Senator/-in: S 2, Dr. Chris Mdller
Federfuhrendes Amt: bet. Senator/-in; S 4, Holger Matth&us
Amt fiir Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Beteiligte Amter:

Amt fir Stadtgriin, Naturschutz u.
Landschaftspflege

Amt fiir Umweltschutz

Amt fur Verkehrsanlagen
Bauamt
Finanzverwaltungsamt
Kataster-, Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Ortsamt Mitte

Zentrale Steuerung

Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 09.W.189
flir das "Wohngebiet Nobelstrae"

Beratungsfolge:

‘-:’, * -

Datum Gremium Zustandigkeit

14.12.2016 risbeirat Biestow (13) - - Vorberatung

05.01.2017 4 Ortsbeirat Stidstadt (12) Vorberatung

11.01.2017§ Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus  Vorberatung

24.01.2017 ™ Bau- und Planungsausschuss Vorberatung

26.01.2017 g Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung
Vorberatung

01.02.2017  Burgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Fir ein Gebiet in Rostock-Biestow, begrenzt

im Nordosten:  durch die Baugrundstiicke stidlich des Sildemower Wegs,

im Nordwesten: durch die GroR Stover StraRe,

im Stdosten:  durch die Gemeindegrenze der Nachbargemeinde Papendorf,

im Sidwesten: durch die jeweiligen Stidgrenzen der Flurstiicke 113/6, 113/7 und 116/3 der
Flur 1, Gemarkung Biestow

soll der Bebauungsplan Nr. 09.W.189 fiir das ,Wohngebiet NobelstraBe“ aufgestellt werden.
Der als Anlage beigefiigte Lageplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschriften:
§ 22 Abs. 2 KV M-V, § 2 Abs. 1 BauGB
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beschriebenen Planungsintentionen iberwiegend um Einfamilienhduser als Einzel-, Doppel-

bereits gefasste Beschliisse:

Sachverhalit: ’
Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Bauflachen fiir den individuellen Hausbau im
nachgefragten Siiden Rostocks. Fiir die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken
stehen in Rostock gegenwartig keine Flachen mehr im Angebot.

Die konkrete Bauweise, das MaR der baulichen Dichte sowie die zulassigen Hausformen
werden im weiteren Planungsprozess zu prézisieren sein. Es wird sich gemaR den

und Reihenhauser handeln. An ausgewdhlten Standorten kann in geringen Anteiien auch der
Geschosswohnungsbau zum Zuge kommen, wo es stéddtebaulich oder
immissionsschutzfachlich sinnvoll erscheint.

Gegenwartig wird der voraussichtliche rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
landwirtschaftlich genutzt und ist weitgehend frei von baulichen Anlagen. Im Planungsgebiet p
befindet sich mit dem sogenannten ,Soll am Hoppenhof* ein gesetzlich geschitztes Biotop 4 3
als stehendes Kleingewésser einschlieBlich der Ufervegetation, von dem aufgrund des @

kommunalen ,Umweltqualitdtszielkonzeptes® Abstande zur Wohnbebauung einzuhalten sein
werden.

Gewaésser 7/2/1 und 7/2 — ,Rote Burg Graben”, im sidlichen und éstlichen Planungsgebiet.
Die Gewadsser sollen vorzugsweise gedffnet und gemalR Wasserhaushaltsgesetz naturnah
ausgebaut werden.

Dariiber hinaus befinden sich zwei liberwiegend verrohrte Gewésser 2. Ordnung, das s 4 q
@

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 09.W.28 ,Wohnbaufldche Biestow*. Teile des Geltungsbereichs des ,
ebenfalls rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 09.W.57 ,Dorflage Biestow” sollen im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 09.W.189 ,Wohngebiet NobelstraBe” mit Gberplant
und unter Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Belange ebenfalls einer lockeren
Wohnbebauung zugefﬁhn werden.

Die duRere stral&enverkehrilche rschllelsung des neuen Wohngebiets erfolgt Uber die L 132

in Verldngerung der NobelstraRBe nach Siden iiber den bereits dort bestehenden

Verkehrsknoten L 132/S|!demower Weg. Der Knoten wie auch diese duBRere 1 6
&

_ 1eitsgebiet der Nachbargemeinde Papendorf,
zustandig fiir die StraRenbaulast ist das StraRenbauamt Stralsund. Der Bebauungsplan Nr.

09.W.189 \Wohngebiet Nobelstrale* wird daher in enger inhaltlicher, rAumlicher und
zeitlicher Verzahnung parallel zu einem Bebauungsplan der Gemeinde Papendorf
aufzustellen sein. Altemativ wird die Mdglichkeit eines Planfeststellungsverfahrens fiir die
duRere VerkehrserschlieBung gepriift.

Um eine kiinftige Verlangerung der StraBenbahnstrecke iiber die bestehende Wendeschielf 4 #

hinaus in Richtung Westen zu erméglichen, wird hierfiir eine parallel zur StralRe gefiihrte
Trasse frei gehalten.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Planungsgebiet bereits als
Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan mit den oben beschriebenen Zielen kann daher
gemdaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, der
diesbeziiglich nicht gedndert wird, entwickelt werden.

Es erfolgt lediglich_im Siidwesten eine Anpassung des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans an die Flurstiicksgrenzen, die im Fldchennutzungsplan keine Beachtung

finden. Die konkrete Ausformung der Grenzen zwischen Griin- und Baufldchen erfoigt auf d'q;
der Ebene des Bebauungsplans.
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Da es sich bei diesem Bebauungsplan nicht um einen ,Bebauungsplan der

Innenentwicklung® gemaR 13a BauGB handelt, werden ein Umweltbericht sowie ein p 7
Grinordnungsplan einschlieRlich Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen sein. 4@“
Zuséatzlich wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. ; '

Die Flache des Planungsgebietes umfasst ca. 18,5 ha. Eigentimer der Flachen im :
Planungsgebiet sind mehrere private Eigentimer sowie die evangelisch-lutherische Kirche. 1 “
o |

Im Zuge der weiteren Bearbeitung ist die Einbeziehung der riickwértigen Grundstiicke de;
Sildemower Weges 22 - 24 in das Plangebiet vorgesehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiir die Vermessung, fiir die stédtebauliche Planung, fiir den Griinordnungsplan 4 4:
mit Ausgleichsbilanzierung sowie fiir verschiedene Gutachten, z.B. fiir Schallgutachten und @ '
eine hydrologische Untersuchung, werden vom Projektentwickler getragen.

Einzig fiir den Artenschutzfachbeitrag werden nach derzeitigem Stand fiir die HRO die unten
aufgefiihrten Bruttokosten anfallen.

Teilhaushalt: 61

Produkt: 51102  Bezeichnung: stadtebauliche Planung tﬂ’
Haushalts- | Konto / Bezeichnung Ergebnishaushalt Finanzhaushalt
jahr
Ertrage Auf- Ein- Aus-
wendungen | zahlungen zahlungen

2017 56255010 / Aufwen- 255523 €

dungen fiir die

Erstellung von

Bebauungsplanen —
stédtebauliche Planung,
Landschafts-planung

76255010 / Auszah- 255523 €
lungen . far die A
stadtebauliche Planung,
Landschaftsplanung

—

! Die finanziellen Mittel sind Bestandteil der zuletzt beschlossenen Haushaltssatzung.

Weitere mit der Beschlussvoriage mittelbar in Zusammenhang stehende Kosten:

RO e

¥ liegen nicht vor. J'Qﬂv

o werden nachfolgend angegeben

Bezug zum zuletzt beschlossenen Haushaltssicherungskonzept:

Kein Bezug zum Haushaltssicherungskonzept.

Roland Methling

Anlage:
Ubersichtsplan
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